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Ist. n. 8 dep. 09/01/2025

Espropoaciem immobilian N 672023

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA: : S

appartamento @ SANTA LUCIA DEL MELA VIA PATTINA 37, della superficie comnmerciale
di 148,39 myq per Ta guota di 171 di prena proprets S

I immohile oggetto di valutazione, destinato alla civile abitazione, ¢ composto da un ingresso, un
VANO PRanZo sogetomo, un vano cucing, due vam desunan a camera da etto, due bagni, un
npostizhio, una dispensi, un corndoio olie balcont. Llappartsmento ¢ situato al prano secondo i up
fabbricato con stmiltuira i cemento armate a (e clevaziom luon lefra ¢ Copertim A emayza
prateabile. Alla propricty si accede dal vano scala condomniale. Tuttt gh ambient. escluso
Fgresso/disimpegno, ] pipostigho ¢ la dispensa, sono ben areat ¢ tluminat naturalmente. L'umita
mniohiline presema un'altezza inerma di 300 mo Le porie interne sono in legno tamburo, ol
mlisst esternt sono o fegno completn diovetnn o con sistemia oscurante ad avvolgibile m matenale
plastico La pavimentazione interna ¢ costiaita da prastrelle m ceramica; [ bagno ¢ il we presentano
un ovestimento meeeramica lino allabiesza di circa 200 m. Le pareti ¢ 1 soffitd sono ovungue

mitsnest e integgiat con dropritra. [ balconi sono pavimentan con piastrelle i kinkler ceramico ¢ o
dehmitist alPesterno da una ninghiera i fermo pitturata con smalto oleosintetico. Tutt 1 pessiigienico- 8
samtan sono mumits di mubmettena e collegat alle et wnehe o fognantt comunali. Gl imprant ;&;
clettrico, whneo ¢ fognano sopno regolamente allaceiatt alle vispettive reti cittadine . Lo stato genciale 2

i sura ¢ manutenzone delf'appantamento pud definnst in mediocre condiziont di conservacione . Le
parets esterne dell'mitero fabbricato sono rifimite e st rovano in discrete condizions di manutenzione ¢
conservagone, Dalla documentaszione wepenta negh arcliv del'Ufficio Teemeo del Comune di Sunta
Ipera del Mela, nsulta che Fedihicio e stato costiutlo nel periodo compreso tra il 1973 edal 1976,
ldentificazione catastale:

s foehio 27 particella 17 sub. 3 (catasto fabbricatn), categonia A2, classe 5, consisiensa 148 mq,
rendita 300 58 Euro, indirizzo catastale: Via Pattina n. 37, prano. secondo, mtestato a HEa
swsmenes. (Lc1 v ante Jaatto di compravendita
Coctense immobile conlina o nord con fabbricato alua ditte. a Sud con fabbricato alua
ditta, Ditta foghio 9 Part. 1204, ad Est con la Via Pattina, ¢ od Ovest con terreno part, 1378

[ intero edificio sviluppa 3 pla. .

-C S.PA NG CA 3 Senald 302001 96E50503 700410

£

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

= D0 GIOVAMMI Emaesso Da: AHLEBAP

Caonsistenza commercile complessiva unitd principal: 14839 m*
Consistenza commerciale complessivi aceesson 0,00 m*
Valore i Mercato dell immobile nello stato di fatto ¢ d dintto in cus si trova: € .97.202,02

teenive incaricaty: Alfredo Ciovanes Aspa
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Ist. n. 8 dep

Bapropriavion: inmobiliun N, 772023

Vatore di vendita guadiznina dellimmobile nelle stato di tatto ¢ dy dintto i cunss .97 200,00

i
Data detla valatazione ) 21/12/2024

3.STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alli dita ded sopratluogo Pimmobile nsulta occupato dal debitore.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1, VINCOLI ED  ONERE GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

ipetecu volontaria attiva, supulata if 15062018 o finna di NOTAR CUTRUPIA SALVATORE w
nn o L3095 dhepertono, weritta il 12062018 a MESSINA a1 nn. [4286/1836, a tavore di

BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA-. contro denvante  da
CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO.

fporto ipateca: 11692424,
hoporto capitale: S8 46212

s kb e o fr it nE

prenoramento, supulata iF 210772023 wascritia 1] 22/08/2023 o MESSINA a1 nn. 23626/10228 a
fvore di BANCA NAZIONALE DFL LAVORG S PA | conto NN .. (.
ATTO GIUIIZIARIO (VERBALE BI PIGNORAMENTO) EMESSO DAL TRIBUNALE I
BARCELLONA PG

n

- ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

tevnivs incarcato, Alfredo Giovann Aspa

Ydii2

09/01/2025

s0 Da ARUBAPEC SP A NG CA 3 Seviald. 300ala1 90A5d8037 004 eFbalida 1 FEE2

Firrate Da: ASPA ALFREDO GIOVANNI Emes



Espropriaziens immobiliart N 6772022 Ist n 5 8 dep Ogr',01 /2025

Spese ordmane annue d gestrone deffinamobile: £ 0,00
Spaese straordinarie di gestione g deliberste ma non ancora scadute: £ 0,00
Spese comdonnmiakb seadute ed insolute alla daa della penziye €.0.00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

0.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

I |1 L quotac T forza di ATTO DECOMPRAVENDITA (dal 130620153,
con atto <tipnlato d FSOG2008 G fanus di NOTATO CUTRUPIA SALVATORE ai nn. 1920/1408 &
reperione. wasentto o 100/20108 ann. 14285/ 10903

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

PO ) (a quota di s forza di DENUNCIA DESUCCESSIONT (dal 16072014
funes ol 150620185 registiato i 1670772014 a DENUNCIA DI SUCCESSIONT ar nn. 1633 VO
SOO rasenito ] 20082015 o MESSINA nn 21522415398

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

T PRATICHE EMLIZIE:

N. 8340/2195, intestaty o W, bty del 0308/2009 con il n. Prot. n. 854002195
potovolio,
H tole ¢ riferito solamente a Unith immobiliare al Piano tera nel N.CE L foglio 27 particella 17

siih |
LICENZA BDILIZLA NL 2U73, intestata o DSSmsessmmse, ;s 1l 25/08/1973
CONCESSIONE IN SANATORIA N, 2-479/87, iniestoa o A po |ovon &

Costrunone del 29 paane i difformata alla heenza ediliaa o, 20723 del 25/08/1972, rilasciata il
¥

RRHIE PR Y ]

N. 97107 wiestata NS . > lovon di Modifica del vincolo o pachesgio nel
fabbricato costente @ tre elevazioni £ st nella via Patina n. 37 | adasciata i 11032008

7.2 851ITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - prano regolatore generale vigente, in forza di dehibera Decreto DG N 798/ R UL del
2941022010, Timmobile nicade in zona B2 - Residennahn di edilicazione consolidata ¢ i recente
viifieazione Norme teemche di attiazione od mdicr Destinazionn residenzialt ¢ commercial,
e szatne publliche:; Densith edilizia fombiana 2,50 me/my, - Altezza massimam. 11 00,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

$.1. CONFORMITA EDILIZIA:

tecnne meanate. Alfredo Giovanni Aspa
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Ist. n. 8 dep. 08/01/2025

Fepropriazont immobilian N 67/2021

Somer state rdevate e sepuent difformith; Posizione della porta del vano adibito a camera da letto
tanziche linestray o presenza di un precolo tratto di parele (vano pranzo-soggiomo ¢ tipostialio)
diversamente da come rappresentati nei negh elaborati graticn della coneessione edilizia n. U-71/07
defl’ THA2008 T difformitd sono regolarizeabili mediame: Istanza & Cila in sanatonia presso 1l
Connune di Santa Tucia del Mela con pagamento delboblazione € 100000 onent concesson ¢ costo di
costinzione. H o per regolanzzare la posizione postzione della porta nel vano camera da letto ¢l
precole tatto di parcte del vano pranzossoggiome ¢ nipostighio. aggiudicatanio del bene, potra
avvalerst delle disposizient di cur alfart. 46 comma 5 del Teswo Unico (D PR 06/06/2001 n. 3800 ¢ dh
e a0 comma 6 della Tegge 47/85 ¢ smi ¢ cioe potra presentare domanda di permicsso m
sanatonia entto ceptovent giront ddel decreto dell'atte di trasienmento dellimmobile envesso
Jdall Autonitd Giudhzsana,
I immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile
Costtdi recolanizzasione:

o Redasone di Cilaon sanatonia ¢ spese leeniche: €2 500 00
Femp necessart per Loregolanizzasione 2 mest
Sone state plevate e sepuentn diftornmtas Assenza del cortificato di Agibilita - SCA (novmatva di
remento D IPR. 3802001 )
T amimebide rsulta non conforme, ma regolarizzabile.
Cost di regolanzzazione:

o Redasone di SCA completa di bolli ¢ onen di seeretena, suceessiva al nfascio dedla CILA gia

menzionata €1 000 G0

Temp necessan per loegolanszasmme 3 mesi

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Somnao state rdevate le seguenti dilformiti: Vanazione di un precolo tratto di chinsura parete nel vano
pranm-sogmomao ¢ ripostigho diversamente da come rappresentatt ner grafict dells convessione
cdifizia n 9-7107 . 1e difformits sono regolarizzabil mediante Maggiornamento ¢ la conrezione della
plaimctng catastale dellappartamento atttaverso Ta presentazione docta all'ufficio competente
Fimmehile nisulta non conforme, ma regolarizzabile
Costr di vegolanzzasnone,

o Aggiotmamento ¢ correzione della planimenia catastale all'ufficio competente.: €800 00

Tempt necessan per fa regolarizeazione: | mese

8.3 CONFORMITA URBANISTICA:

I immobile risulia conforme.

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO:

Confornnt melantivcormspondensa attr

I mmmaohile risulta conforme.

tecnie incaricaty Alfredn CGlioanni Aspa
Pagipa S i 12
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Ist.n. 8 dep. 09/01/2025

Eapropriasien: immaobilian No672001

8.5 ALTRE CONFORMITA:

Conformita teomca imprantistica:
Sone staie pilevate 1o seauent difformitd,. Manca Pabitabilite dellappartamento in guestione
Certihicaziom elettneo ¢ idrico di conformita rilasciate dagh installatori sono necessiie pet

presentare fa SCA.
I immiobile nisulta non conforme, ma regolarizzabile
Costt ditegolanszazione:
s Controllo impianto eletineo ¢ rilascio ceriifieato di conformita: €1.500.00

o controlloampanto whieo ¢ niaseio ceruficato di contormita: €500 00

Tempr necessan per laregobmizzazione. 3 mesi,

BENI IN SANTA LUCIA DEL N
APPARTAMEN

DICULAL PUNIO A

appartamento a SANTA LUCIA DEL MELA VIA PATTINA 37 della superticie commeraiale d
14839 nuy per laguota di 11 di piena proprict (mimmssnim

Frimmobile oggetto di valatazione, destinato alla civile abitazione, ¢ composto da un ingresso, un
Vane prapzossogeiomo, an vane cuemma, doae vam destinat a camera da letto, due bagne, un
tpostizlio, ana dispensa, un corridoio oltre baleoni. Flappartamento ¢ situato al piano seconds m un
fahbricato con shiwtura m cemento armade a e elevaziont fuor 1eme ¢ copertinm a enasz
pratcabnle. Alla proprictis s1oaccede dal vano scala condomimiale. Tutn gl ambienti, escluso
Utngresso/distmpegno, s ppostigho e la dispensa, sono ben arcat e illuminati natur

682

Imente. Ll'nnit
mimnohbiae presenta on'idtesza interma de 300 mo Le ponte inteme sona m legno Ganbarate, gh
mbisse esterme sone i legno complel di vetrn ¢ con sistema oscurante ad avvolabile 1inom
plastien Ly pavimentazione interna & costitnita da piastrelle in ceranuea: 11 bagno el we. presentano
it nvestunente in ceranica o alfaltesza di ciea 200 mo Le parcti ¢ 1 soffitti sone ovungue
mioncal ¢ integgiat con wlropittura. halcom sono pavimentat con pastrelle in kinkler cormmico ¢

Ok | ShASAR03T 204 e Mhabdd

P
delimitat all'esterno da una nnghiera i fermo prturata con smalto oleosintetico. Tutly 1 pesar igienmico f
samtary cono mumt di rubmetiena ¢ collegan alle ren dnche ¢ fognant comunali. Gl impianu &
cletineo dnco ¢ fognano sopno regolanmente allaccian alle rispettive redi cittadine 1o stdo venerale S
dt usura ¢ manwtenaone dellappartamento pud debimres i mediocre condrzsom di conservazione 1o g
parct esterne dellintero fabbricato sono nfinite ¢ si trovane in discrete condiziont di manutensione ¢ <
conservasione Dalla documentazione repenta neghi archivi dell'UTeio Teenico del Comune i Santa o
Fucia del Mela, nsulta che Fedificio @ stato costruto el peniodo compreso a1l 1973 ed il 1975 g
-

Identitivazone catastale: &
¢ fogho 27 particella 17 sub. 3 (catasta fabbricatiy, categorn A/2, classe 5, consistenza 148 11y, z
rendita 30058 Furo. indinzzo catastale: Via Pattina n. 37, piano: secondo, mtestato o i &

. &

S onvante da atte di compravendita 4
Coerenze: Fimmebile confina a nord con [abbricato altra ditta, a Sud con fabbricaty altra &

citta It togho 9 Part. 1204 ad bst con Ia Via Pattina, ¢ ad Ovest con terreno part 1378 Z

<

. . W e 2>
Lintero edificio sviluppa 3 piani. 0
Q

2

i
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w
=
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&
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teemicn meanicatie. AHrede Giovanni Aspa
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Ist..n. 8 dep. 09/01/2025

Espropriazioni immobilian N 67,2023

Terrsorye in vue ricade Emmobiie

Chartiore o veade Uinpnobile

I By sone abieatt in zona perifenica i on'area wesidensale . e sone limitrole st trovanoe munmea
mista reskdenziale/commerciale G importantt centrn limatrofi seno SAN FILIPPO DEL ML) 1
tratfico nella ona @ locale . 1 parchepgi sono scarst Sono molive present 3 servizs di wbanz zazime

isuche: Castello,

prmart ¢ secondana, J¢ seguentn anraziont Sorkeo pacsagt

farmacie ¥ e W o
seuola per Finfansa o fr &
scuola clementare fir o
seuola media mierione A T
supermercato ; oo w1 frde i
aegozi al dettagho ! Wofe e

ferrovea distanie 11 km
anlobis distante 200 METRI

STV TS EREA

A 3 Sonald: 200ala 195554803700 Ho0baBAd1 768!

~

appartamento oggetto di valutazione ¢ situato al prano secondo in un fabbricato con struttutva
comento amato a tie eleviziont fuon wrm ¢ copertura a terrazza praticabile. Alla propuieta s accede
dal vano scala condominiale. L'appatamento ¢ composto da un mgresso, due camere du letto, un
omo, una cucma, un disimpegne, un bagno, un we., un npostigho, una dispensa oltie
bateom La superticie coperta risubta di cirea mg. 141 40: quella dei tre baleont complessivamente ¢
i 2435 . Tut gl ambient, escluso Pingresso/disimpegno, il npostigho ¢ fa dispensa, sono ben
areatt ¢ lhanunan naturabimente. L'uatd monobiliue in esame ¢ posta al secondo plano ¢ presenta
un'altesza mterna di 300 mo 11 tabbncato i cur & situato immobile ha ina strattura n cemento
armate, con salmoan latero cemento. mon i tamponamento ¢ persmetral i llenno
Al appeatamento s1osceede per meszo di mna scala copndominiale e planerottolo di distribusione
mentre vesudta maneante Pascensore. e pone mieme sono in legne (amburato., gl intissi osterm sonae
o legns complett diovetrt ¢ con sistema oscurante ad avvolgibile i matenale plastico. La
pavientazion micma ¢ costituita da prastielle inceramicas 11 bagno el we presentano an
rivestimento i ceranmiea bimo all'altezza di cirea 2,00 m. e pareti ¢ 1 soffitti sono ovungue mtoncal ¢
tnteeg it con whopittuea, 1 balcont sono pavinentat con puastelle i kinkler ceramico ¢ delimitan
all'esterno i una nnghiera i feoo piturata con smalto oleosintetico, Tutt § pezat igienico-sanitar

Panyo su
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Ist..n. 8 dep. 09/01/2025

Esproprizion msmaobilian N 672023

sone munit di rubinetiena ¢ collegatt alle ren idnehe ¢ fognant comunals, Ghompiant cletinien,
wiico ¢ topnano sopno regolanmente allaccrats alle vispettive e cittadine. Lo stato generale di usura
¢ mamenzione dellappatamento pud definiest monedioere condiziont di conservazione, Durante 1
soprallioge duecesso st & constatator la presenza di umiditi nel soffito del vino hagne ¢ defla vamera
i fetton, Lo sosiituzone di un tatto di pavimentazione del comidoio ¢ di tutto 1] vimo cuchn realizzata
- mattonelle Qi cermmica in monocottura (Allgegato 1 foto da n® 5 a n® 6} Lo parctr estemne
delltero fabbicato song ofingte ¢ s bovano m . diserete condiziont di manuienzione ¢
conservazione Dalla decumentazione reperita negh archivi dellUicio Teenico del Comune di Santa
T ucta del Meb risalta che Fedifiow & stato costiato nel penodo compreso tal 1973 ed @6 1976,

sfisst estern doppre antaa battente realizzaty m . : Lot W
l\‘glln
fissi aeteris o batente realizzati moin legno ; P ok el

T AR Y

protesont anfisi esternic sernanda avvolgibile B ofr o e
realizzate in plastica

peavementazione wterna; wahzzata in prastrelle di Pk W
COTAINICE Tomocotiira

pavementazione esterna. yealizzata o Klinker i Lo e
cerdmico thaleonn)

Frvestient mlerpo; posta i posto i camere ¢ : Lok fr e e
disimpesno realizzate montonaco di cemento

Frvestinente Drlerme posio " posto hagno v g o
realizzato m prastrelle di coramica

CHafontea Soloreea : + o Y e
clettrice: soltotracei L &
tfrices sottotiaccia con alimentazione dalla rewe L g

otk
foenainra; Ta rete di snalnmento ¢ realvzzata m o A& R A
rele [ognaria comunale

B [ 12006 KWhim™/anno]
Ceruficaziome APE N 20241220 - OB30860 - 16393 regmtrata m data

2001272024

Crtenio di nusw azione consistenza reale: Superficie Lorda Pavimento (Sip)

Criterie di caleolo eonsistenza commaercutle: ex UNT TOT50:2003

dueseriginme consistenst imdice commereiide
Criterio i msmasnme  conssiendd
reale Superhice Fsterma Porda (5EL S

Coadiew shelle Valutazien: Imuobilian 1100 X 5 = 000
Cetero i caleolo cotmistepss

vemmwtcnale. Personabizzans

tecnicn incaricatiy Adfredo Grwanm Aspa
Fagina 8 4i 12
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Ist. n. 8 dep. 09/01/2025

Espropriazioni immohiltn N £7:2022

APt Ted b a0y x 1 5 = T, 4}
Halieom: 2340 x T = (]
Totale: 161,70 145,30
A 8
Yot § 51
'
e - d

Pianimear i Pramo seconds

VALUTAZION

Proceidimento & stima: comparative: Man yrrameiricn in base af prezzo miedio.

SEMOIIE
Agenrnedol Fertoro (0N (HV 12020200
Nalore mumiwie 620060

Nk s B30 Wy

Agens G asa g (20 22020

aliwe minimoe. TR TS

L valutazione consiste in una stima sinfetica per punti di mento I evterio che siintende adotiane
consaste sella ticerea del valore venale che il bene assume sul mercate, attraverso la detenmmazione
del preszo medio desunto dai valori dell Osservatosio Immobifiare Agenzia del Territono, in modo da
Atthuire i ovalore al myg da moltpheare per Ta superficic commerciale, ¢ applicando a questo
produtte der coclficients di merito in modo da tovare il priv probabile valore di mercato. Pey
coethierenu da applicare viene ublizzata come gindala Tabella TOM 3001 del 17 lugho 2008,

Per prima cosa st procede al caleolo della superficie commerciale partendo dal rilieva delle stipuerfic
cticttuate durante 1 sopralluoghi ricordando che nel calcolo sono state considerate:

S WA delle supertien calpestabaly,

tenico meanivaiy Mbredo Guvanni Aspa

re
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Ist.n. 8 dep. 09/01/2025

Eepropriwioni immohihan N 672023

S I06E delle soperthicr occupate i pranta da paen divisone mteme,
S delle superticr ocenpate i pianta da paet penmetali non condivise fino ad une spessore
mrssane di 3 em; F
SO delle superficn occnpate in pranta da pareti penmetral condivise fino ad un massimo &e 25 em,
0 der balcon e tepazze scoperte fmoe a 25my. Peceedenza 1009
Femdagmn di mercato svelte, per il reperimento det daty utli alla shma, sono consistite:

Al INDAGINE PRESSO AGENZIA DEL TERRITORIO (OML): Sono stale effertuate ricerche
online delie gquetazions dellOsservatonie del Mereato Inunobifiare (OMD. ncavae dal site
dell Agenzi del Temtono ¢ rifento al primo semestre 2024 per abitaziont civili nella zona penlenca
dir Santa Facia del Mela - Valore di vendita i stato conservative normale: da 620 1 920 €/mqg Quindi
1 VATLORE MEDIO RICAVATO ¢ past a €770.00.

By INDAGIND PRESSO AGENZIA IMMOBILIARE LOCALE:D Da indagine svolta online sul
Bosimo imnobiliane Casi i € stato desuto 1 seguente parametror valore appartamento site m Santa
Lucra del Mela via Pattina di 96 myg, valore €75 000 00 posto al prano 2° = €mq 781,25, D valon
soprnicavan sidesume il VALORE MEDIO CHE ¢ pan a: €mqg. 77362 (77000+781.25) 2 che s
anotonda o €'mg 775,00,

I vottoserine CTE, considerando che 1l tabbacato ¢ stato realizzato da oloe ciguant'ani, che w1
tova m mediocre stato di manutenzione ¢ conservadione, detlo stato di fatto dellapportamente o le
caratterstiche mnnseche od estrinseche, nticne apphicare un coelliciente di differenziaznione (v,
quabitic ¢ stato delPinmmobile) dello 0890 che moltuphicato per 1l prezzo prima indiento aviemo: €
TTRN0 N U000 = fmq. 69750 (valore preszo unitarno)

ELpdd PRENTY M A

Vitlose superlicie prncipale 148 39 X (97,50 = 103.502,02

Valore di mercato ( 1000/ 100 di prena proprieti). € 103502,02

Valore di mercate (caleolato in quota e dinto al netto degh aggiustamentiy’ < 1033502,02

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
CRITERIODESTIMA

Py deternumare 1) valore del bene m oggetto <1 € ritenuto opportuno vtilizzare 11 metodo simtetico
comparativo monoparametieo che consiste nella determinazione del pi probabile valore di mercato
detlimmaobile sulla base dei prezzi visconteabili in transazioni di bemi aventi fo medesime
caratteristiche, ubicats nella stessa zona, venduti in condiziont ordinarie di mercato

Neldettagho, sono stati considerati 1 parametin relativi o

1) ubicasone,

2hepoca di costruzione:

3 accessibaligd divetia edndiretta:

di consistenga dimensionale;
Stdestinasone duseo;

Ok stato di conservazione ¢ manuton/ionc.
Theansttenshehe costrptive:;

Stoconformita cfo difformita & esecuzione ¢ applicazione delle porme i matena dr edihizi
anteasmich. st ¢ di sicure zza

tecm meanicato. Alfiedo Giovanni Asypa
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VPrLaseng

A supponto della valutasone fimale del bene sono state visionate le stime effetinate da aleune sgenae
wnmobihiar operanti nel territonio comunale di santa Lucia del Mela. Infine sono stati assunti come
parametnt di nfenimento anche 1 valon formo datle mbelle QM | neavate dal suo dell' Azenzia del
Terrtono

[ e font dinformazione consultate sono: utficio teerieo di Santa Lucia del Mela, agenzie Miluzvo,
Harcellona PG Casa ot osservatono del mercato imunobiliare O ML, ed molue bnprese di
Sostigzonrteenict '

S R ESTANIA R N TR AN ALY S A s

Lt versione dei fath presentata nel presente rapponto di valutazione © comretta al meglio delle
conoscenze del valntatore:

§ le amahisr ¢ e conclusion sona hmtate unicamente dolle assunziont ¢ dalle condiziom
) eventitabniente siportate i perizia;

vidutatare aon ha aleon interesse nell'imnnobile o nel dinto in questione;

hvalutatore ha agito m accordo con gh standard ctict ¢ professionali,

i valutatore ¢ possesso der requisitn formative previstt per o svolgimento della professione,

i vadutatore possiede Fesperienza o b competenza tiguardo 1l mercato locale ove ¢ nbicato o
collocato Fanmobile e Ta categona dellnnmobale da valutae:

VALORE DI MERCATO (OMV):

m deserizione comistenzn COmS, ACeessari valore intern vadore diritto

A apparkunenie EEL L (LN 10250202 3 F02 02
10350202 € 0350202
Spisse di regalanzzaaone delle difformiih (vedy eap 8y £, 6.300.00
Valore di Mercato dellimmabile netlo stato di fanto ¢ di dirtio in cui 1 rova: 9720202

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Kuduzone del valore del 0% per differenza tra onen mbutan su hase catastale ¢ <. 0,00
wale ¢ per assenza di gasmzia per vizi ¢ per nmborso forfetano di eventuali

spese condomimali insohwe nel hieunio antenore alla vendita ¢ per

Panmediate 22 a della vendita gnadiziang:

Chieny notandt ¢ provvigion mediaton caneo dellacyuirenie: 0,00
Spose di canceliazione detle taseriomt ed iserizion a canca dellacquirente: 0,00
Ridustone per artotondamento: €201
Valore di vendita giudiziaria dellmobile @l netio delle decutaziom nello = 97.200,00

stator i tatto e Ji dintto m cui s ova;

data 24122024

tecimicn moanicatee. Alfreds Giovanni Aspa
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it teonIco meancato
Ablredo Grovann: Aspa

teemeo snennicato: Alfreda Grovane Aspa
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